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.5 CANGUGU

CAPITAL DA AGRICULTURA FAMILIAR

LEI N°5.392/2022

“ESTABELECE PROCEDIMENTOS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA - REURB,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

MARCUS VINICIUS MULLER PEGORAROQO, Prefeito Municipal de
Cangucu, Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas atribui¢des legais;

FACO SABER, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:
Art. 1° - Ficam estabelecidos os procedimentos para tramitacdo e analise de processos de

Regularizagdo Fundidria Urbana (Reurb) instituida pela Lei Federal n°® 13.465/2017.

Paragrafo unico- A Reurb deverd ser realizada observando-se as disposi¢des desta Lei
Municipal, da Lei Federal n® 13.465/2017, do Decreto Federal n® 9.310/2018, das demais
normas federais, estaduais ou municipais aplicaveis.

CAPITULO 1
DA COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 2° - Objetivando conduzir o procedimento administrativo de regularizagdo fundiaria
urbana (Reurb) no ambito municipal sera instituida, por ato do Prefeito Municipal, "Comissao
de Regulariza¢ao Fundiaria", composta no minimo por:

I - um representante da Secretaria Municipal responsavel pela analise urbanistica dos processos
de Reurb;

II - um representante da Secretaria Municipal responsavel pela analise ambiental dos processos
de Reurb;

IIT - um representante da Secretaria Municipal responséavel pela andlise social dos processos de
Reurb;

IV - um representante da procuradoria  geral ou da assessoria juridica do  Municipio,
responsavel pela analise juridica dos processos de Reurb;

Paragrafo unico - Ficard a cargo do servidor indicado no inciso I a coordenag@o dos trabalhos
da Comissao.

Art. 3° - Constituem atribui¢des da Comissao de Regularizacao Fundiaria:

I - estabelecer areas prioritarias para a regularizagao fundiaria;

IT -propor a abertura dos processos de Reurb de iniciativa do municipio;

III - conduzir os processos de Reurb no ambito da administracdo municipal;

IV - produzir os atos administrativos correspondentes aos processos de Reurb;
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V - mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de Reurb;

VI - emitir parecer unico conclusivo multidisciplinar a fim de subsidiar a emissdao da Certidao
de Regulariza¢ao Fundiaria — CRF;

VII - fiscalizar o recebimento das obras de infraestrutura essencial e das compensagoes
urbanisticas e ambientais previstas no projeto urbanistico € no termo de compromisso;

VIII - assessorar o Prefeito naquilo que disser respeito a Reurb;

IX - elaborar e aprovar seu Regimento Interno;

X - dar publicidade aos trabalhos e decisdes da Comissao.
CAPITULO I

DAS FASES DA REURB

Art. 4° - A tramitagdo e andlise dos processos de regularizagdo fundiaria urbana -
Reurb no ambito municipal obedecera as seguintes fases:

I - protocolo do requerimento da Reurb conforme modelo disponibilizado no anexo I
por um dos legitimados previstos na Lei Federal n°® 13.465/2017;

IT - anélise do requerimento pela Comissao de Regularizagdo Fundiaria e decisdo quanto ao seu
deferimento ou ndo, com a classificagdo da modalidade da Reurb;

III - homologagdo da decisdo da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria pelo Prefeito
Municipal com a instauragao da Reurb;

IV - notificagdo dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantagdo do  nucleo
urbano informal, dos confrontantes e dos terceiros eventualmente interessados;

V - processamento administrativo do projeto de regularizagdo fundiaria pela Comissdo de
Regularizagao Fundiaria;

VI - decisao da aprovagdo urbanistica e ambiental do projeto de regularizagdo fundiaria pela
autoridade competente, mediante ato formal ao qual se dara publicidade;

VII - expedi¢do da CRF pela autoridade competente;

CAPITULO III
DO REQUERIMENTO E DA INSTAURACAO DA REURB

Art. 5° - A abertura do processo administrativo da Reurb serd solicitada por meio de
requerimento de um dos legitimados, a ser protocolado no Municipio, acompanhado dos
seguintes documentos:

I - copia atualizada da(s) matricula(s) do(s) imdvel(is) que compdem o ntcleo urbano informal,
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expedida(s) por Cartorio de Registro de Imoveis competente, se houver;

IT - planta de situacdo do ntlicleo urbano informal, contendo, suas medidas perimetrais, area
total, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nome dos
proprietarios confrontantes, nome e distancia da rua mais proxima e demais informagdes
pertinentes;

IIT - estudo preliminar das desconformidades urbanisticas do nticleo urbano informal,
IV - indicagdo da modalidade da Reurb requerida;

V - para participar da modalidade Reurb-S, a renda familiar ndo podera ser superior a 03 (trés)
salarios minimos vigente no pais, salvo casos em que se comprove vulnerabilidade econdmica
advinda de situagdes de doenca no grupo familiar, ndo ultrapassando o teto estabelecido na lei
federal.

VI - apresentacdo do formulério padrdo denominado de “Cadastro Socioeconomico” de todos
os beneficiarios da Reurb, na forma do Anexo II desta Lei, bem como os documentos listados
no art. 17° desta Lei, juntamente com listagem de todos os beneficidrios;

Art. 6° - Apds o protocolo, o requerimento de solicitagdo de instauracdo da Reurb sera
encaminhado a Comissao de Regularizagdo Fundiaria, que devera, no prazo de até 180 (cento e
oitenta dias), deferi-lo, classificando-o em uma das modalidades da Reurb, ou indeferi-lo,
mediante decisdo fundamentada, indicando as medidas a serem adotadas com vistas a
reformulacao e reavaliacdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 7° - O deferimento do requerimento pela Comissdo de Regularizacdo Fundiaria devera ser
homologado pelo Prefeito Municipal, por meio de ato municipal que fard a classificacdo da
modalidade ¢ a instauragao da Reurb.

CAPITULO IV

DA NOTIFICACAO E DA SOLUCAO
EXTRAJUDICIAL DE CONFLITOS

Art. 8° - Instaurada a Reurb, a Comissao de Regularizacao Fundiaria promovera a notificacao
dos titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do nucleo urbano informal, os
confrontantes e o0s terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
manifestacdo e impugnagao no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento da
notificacao;

§ 1° - A notificacdo dos titulares e confrontantes serd feita por via postal, com aviso de
recebimento, no endere¢co que constar da matricula ou da transcricio do imoével e sera
considerada efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 2° - Apoés a notificagdo da Reurb via postal também serd feita por meio de publicagdo de
edital, com prazo de 30(trinta) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descri¢ao do
nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 3° - A auséncia de manifestagdo dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantacao
do nucleo urbano informal, dos confrontantes e dos terceiros eventualmente interessados, sera
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interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 4° - Na hipdtese de apresentacdo de impugnagdo, sera iniciado o procedimento extrajudicial
de composicao de conflitos.

§ 5° O Municipio podera rejeitar impugnacgao infundada, por meio de ato fundamentado do qual
constem as razdes pelas quais assim a considerou, e dar seguimento a Reurb se o impugnante
nao apresentar recurso no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da notificagdo da decisao
de rejeicao.

I - Considera-se infundada a impugnacao que:

a) nao indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb avanga na propriedade do
impugnante;

b) ndo apresentar motivacao, ainda que sumaria; ou
c) versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em andamento.

§ 6° - Apresentada a impugnacao apenas em relagdo a parte da area objeto da Reurb, é facultado
ao Municipio prosseguir com a Reurb em relagdo a parcela ndo impugnada.

Art. 9° - O Municipio poderd criar camaras de prevengdo e resolu¢ao administrativa de
conflitos, no ambito da administracdao local, inclusive mediante celebracdo de ajustes com o
Tribunal de Justica Estadual, o qual terd competéncia para dirimir conflitos relacionados a
Reurb, mediante solug¢ao consensual.

§ 1° - Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a termo e constituird condigao
para a conclusdo da Reurb e, se inexistente acordo, o processo administrativo da Reurb ficara
suspenso até a solucdo judicial do litigio, ou ainda, serd extinto no caso da promocdo da
regularizacdo fundidria no ambito judicial.

§ 2° - O Municipio poderd instaurar, de oficio ou mediante provocacdo, procedimento de
mediagao coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 3° - A instauracao de procedimento administrativo para a resolugao consensual de conflitos no
ambito da Reurb suspende a prescrigao.

§ 4° - O Municipio podera, mediante a celebragdo de convénio, utilizar os Centros Judiciarios
de Solucao de Conflitos ¢ Cidadania ou as camaras de mediacao credenciadas nos Tribunais de
Justiga.

CAPITULO V
DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Art. 10 - Inexistindo impugnagdo acerca da Reurb ou se dirimidos os conflitos, a Comissao
notificard o requerente da Reurb para que apresente o correspondente projeto de regularizagio
fundidria.

Art. 11 - Protocolado o projeto de regularizacao fundidria, este sera submetido a andlise e
avaliacdo da Comissdo de Regularizagdo Fundiiria que tera o prazo de 60 dias (sessenta
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dias) para decidir por deferir ou indeferir o projeto, requerendo, para sua andlise e decisao,
sempre que necessario, pareceres técnicos e informacdes dos setores e técnicos que compdem a
administracao municipal ou de terceiros contratados;

I - Se deferido o processo, serd expedido parecer recomendando a aprovacdo do projeto de
regularizacdo fundiéria e a emissdao da CRF pela autoridade competente.

IT - Se indeferido o processo, serd expedido parecer técnico, legalmente fundamentado, de
modo a permitir, quando possivel, a reformulagdo do projeto.

IIT - Se o processo for indeferido e o legitimado reapresenta-lo, devera passar por nova analise
que observard a correcdo das pendéncias da primeira andlise, para o que a Comissdao de
Regularizacdo Fundidria terd o prazo de 60 (sessenta) dias para expedi¢cdo de novo parecer.

Art. 12 - O projeto de regularizagdo fundidria a ser apresentado para andlise conterd, no
minimo:

I - levantamento topografico georreferenciado, subscrito por profissional legalmente habilitado,
que demonstrara os elementos caracterizadores do nucleo urbano informal a ser regularizado;

II - planta do perimetro do ntcleo urbano informal, com demonstracdo das matriculas ou das
transcrigdes atingidas;

III - copia atualizada da(s) matricula(s) do ntcleo urbano informal a regularizar expedida pelo
Cartorio de Registro de Imdveis;

IV - documentos que comprovem a posse pelos ocupantes do(s) imovel(is) a regularizar;
V - projeto urbanistico, conforme conteudo minimo estabelecido no art. 14 ;

VI - memorial descritivo, conforme conteido minimo estabelecido no art. 15;

VII - cadastro socioecondomico

VIII - estudo técnico para situagdes de risco, quando for o caso;

IX - copia atualizada da(s) matricula(s) do ntcleo urbano informal a regularizar expedida pelo
Cartorio de Registro de Imoveis;

X - estudo técnico ambiental, observando o disposto nos arts. 64 ¢ 65 da Lei Federal n°
12.651/12, quando o nucleo urbano informal for situado, total ou parcialmente, em area de
preservacdo permanente - APP, Unidade de Conservacdo de Uso Sustentdvel ou area de
protecao de manancial definidas pela Unido, Estado ou Municipio;

XI - memorial descritivo das propostas de solugdes para as questdes ambientais, urbanisticas e
de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso, com a indicagdo das medidas de
mitigagdo, contrapartidas e compensagdes urbanisticas € ambientais que integrardo o Termo de
Compromisso;

XII - indicagdo do(s) instrumento(s) juridico(s) a serem aplicados, observada a Lei Federal
n°® 13.465/2017.
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XIII - Anotagdo ou Registro de responsabilidade dos técnicos responsaveis por todos os
projetos e estudos apresentados para analise;

XIV - copia da convengdo de Condominio, quando for o caso.

XV - cronograma fisico dos servigos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver.

XVI - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, para
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso anterior;

§ 1° - O Municipio poderd exigir ainda, além dos documentos mencionados neste artigo, a
apresentacdo de outros desenhos, célculos, documentos e detalhes que julgar necessario ao
esclarecimento do projeto.

§ 2° - O termo de compromisso serd assinado, também, por duas testemunhas, de modo a
formar titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida no inciso III do caput do art. 784 da
Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015 - Codigo de Processo Civil.

§ 3° - Na regularizacdo de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura essencial
implantada e para o qual ndo haja compensac¢des urbanisticas ou ambientais ou outras obras e
servigos a serem executados, fica dispensada a apresentagdo do cronograma fisico e do termo
de compromisso previstos nos incisos anteriores.

§ 4° - Na hipodtese a que se refere o paragrafo anterior, constara na CRF que o nticleo urbano
regularizado ja possui a infraestrutura essencial e que ndo existem compensagdes urbanisticas
ou ambientais ou outras obras e servigos a serem executados.

Art. 13 - O projeto urbanistico de regularizacdo fundiéria indicara, no minimo:

I - planta de situagdo demonstrando a localizacdo, o perimetro do nucleo urbano informal
georreferenciado da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas perimetrais, area
total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,

numeros das matriculas ou transcrigdes atingidas, indicagdo dos proprietarios identificados.

IT - levantamento urbanistico demonstrando as areas ocupadas, as unidades imobilidrias
existentes e projetadas, sistema vidrio, logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios

publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver.

IIT - planta do projeto urbanistico demonstrando unidades imobilidrias a serem regularizadas,
suas caracteristicas, area, confrontacdes, localizacdo, nome do logradouro e nimero de sua
designacdo cadastral se houver, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fragdes
ideais vinculadas a unidade a regularizar, eventuais areas ja usucapidas, medidas de adequagao
para correcdo de desconformidades, medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade,

infraestrutura e relocagdo de edificagdes, quando necessarias.

IV - plantas de projetos de obras de infraestrutura basica quando necessarias, considera-se

infraestrutura essencial os seguintes equipamentos conforme lei 13.465/17, sistema de
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abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual, sistema de coleta e tratamento do
esgotamento sanitario, coletivo ou individual, rede de energia elétrica domiciliar, solugdes de

drenagem, quando necessario;

V - estudo das desconformidades urbanisticas com levantamento fotografico, quanto a Lei
Federal 6766/79, Lei Estadual 10.116/94 e Lei Municipal 795/82 e demais pontos que
notadamente ndo caracterizam o correto ordenamento urbano, o relatdrio pode ser apresentado

mediante planta, parecer técnico ou outro.

VI - as medidas de adequacdo para corre¢do das desconformidades ambientais e de risco,
quando necessarias;

VII - as medidas necessarias a adequagao da mobilidade, da acessibilidade, da infraestrutura e
da realocag¢do de edificagdes, quando necessarias; - as medidas necessarias a adequacdo da
mobilidade, da acessibilidade, da infraestrutura e da realocacdo de edificagdes, quando
necessarias;

§ 1° - Devera conter quando houver, a localizagdo de cursos d'adgua (dormentes e correntes),
nascentes, mananciais, vegetacdo expressiva ¢ outras indicagdes topograficas relevantes, a
indicagdo de faixas nao edificaveis existentes, devidamente cotadas, conforme estabelecidas
pela legislagdo vigente (faixa de dominio de rodovias, linhas de transmissdo de energia de alta
tensao, areas de preservacao permanente, faixas sanitarias, entre outras);

§ 2° - Apresentar o quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto com as proporgoes
(area total do nucleo informal, area total dos lotes a regularizar, drea de recreacdo, area de
equipamentos comunitarios, areas destinadas a circulagdo, areas remanescentes, entre outras
coisas do género).

§ 3° - Os projetos apresentados para analise somente serdo aceitos quando legiveis, na escala
que se fizer necessaria para a perfeita compreensdo do Projeto e de acordo com as normas
usuais de desenho estabelecidas pela ABNT.

§ 4° - Quando a Reurb for implementada em etapas e abranger o nicleo urbano informal de
forma total ou parcial, o projeto de que trata este artigo deve definir a parcela do ntcleo urbano
informal a ser regularizada em cada etapa respectiva.

Art. 14 - O memorial descritivo do nucleo urbano informal contera, no minimo:

I - a identificagdo do nucleo urbano informal objeto da Reurb com sua localizagdo, medidas
perimetrais, area total, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e
confrontantes;

IT - a descrigdo técnica das unidades imobilidrias a serem regularizadas com suas medidas
perimetrais, area, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,
confrontantes, nimero e quadra, além da designagdo do seu ocupante;

Il - a descrigdo das vias de circulagdo existentes ou projetadas que compunham o nucleo
urbano informal;
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IV - a descrigdo das areas destinadas ao uso publico, com suas medidas perimetrais, area,
coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e confrontantes;

V - a descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios existentes e dos servigos publicos e de
utilidade publica que integrardao o dominio publico com o registro da regularizagdo; e

Art. 15 - Para regularizacdo ambiental serd necessario:
§ 1° - Levantamento das desconformidades ambientais com no minimo:

I - caracterizacdo ambiental da area, contendo a descricdo dos componentes bidticos, fisicos e
antropicos,

II - analise dos recursos ambientais ¢ suas interagdes, de modo a identificar a situacao da area a
ser regularizada, identificar e caracterizar as areas de preservacao permanente (se houver),

IIT - identificagdo e caracterizagdo das areas de risco geotécnico (se houver),

VI - descricdo do sistema de esgotamento sanitario existente em cada residéncia e se hé rede
coletora, (no caso de haver rede coletora informar se a rede ¢ mista ou com separador absoluto,
se hé descarte em curso d’agua, etc.) e quais as condi¢gdes de operacdo dos sistemas existentes.

§ 2° - Na Reurb-S constatada a existéncia de area de preservagdo permanente, o projeto de
regularizacdo fundiaria de interesse social devera incluir estudo técnico que demonstre a
melhoria das condi¢des ambientais em relacdo a situagdo anterior com a adogdo das medidas
nele preconizadas, contendo no minimo, os seguintes elementos:

I - caracterizagdo da situacdo ambiental da area a ser regularizada;
IT - especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

IIT - proposi¢ao de intervengdes para a prevengao € o controle de riscos geotécnicos e de
inundacoes;
IV - recuperacdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizacao;

V - comprovacdo da melhoria das condicdes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupagdo das areas de risco e a
protecdo das unidades de conservagao, quando for o caso;

VI - comprovacao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela regularizagao
proposta; €

VII - garantia de acesso publico aos corpos d'agua.

§ 3° - Na Reurb-E constatada a existéncia de area de preservacao permanente, o processo de
regulariza¢do fundiaria de interesse especifico devera incluir estudo técnico que demonstre a
melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situacdo anterior e ser instruido com os
seguintes elementos:

I - a caracterizagao fisico-ambiental, social, cultural e econdmica da area;

IT - a identificag@o dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades ambientais e das
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restri¢des e potencialidades da area;

111 - a especificacdo e a avaliacdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de saneamento basico
implantados, outros servigos e equipamentos publicos;

IV - a identificacdo de eventuais unidades de conservagdo ¢ das areas de protecdo de
mananciais na area de influéncia direta da ocupagdo, sejam elas aguas superficiais ou
subterraneas;

V - a especificacdo da ocupacdo consolidada existente na area;

VI - a identificacdo das areas consideradas de risco de inundagdes e de movimentos de massa
rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de lama e outras
definidas como de risco geotécnico;

VII - a indicagdo das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as caracteristicas tipicas
da Area de Preservacao Permanente com a devida proposta de recuperacao de areas degradadas
e daquelas ndo passiveis de regularizacao;

VIII - a avaliagao dos riscos ambientais;

IX - a comprovacdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-ambiental e de
habitabilidade dos moradores a partir da regularizagao; e

X - a demonstra¢do de garantia de acesso livre e gratuito pela popula¢do aos corpos d’agua,
quando couber.

§ 4° - Para fins da regulariza¢do ambiental ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua, sera
mantida faixa ndo edificavel com largura minima de 15 (quinze) metros de cada lado.

§ 5° - Em areas urbanas tombadas como patrimdnio historico e cultural, a faixa nao edificavel
podera ser redefinida de maneira a atender aos parametros do ato do tombamento.

Art. 16 - Para o levantamento s6cio econdmico:

§ 1°. Considera-se entidade familiar, para os fins desta Lei, toda comunhdo de vida instituida
com a finalidade de convivéncia familiar e que se mantém pela contribuicdo dos membros
residentes no imovel.

§ 3°. Entende-se por renda bruta familiar, a soma dos rendimentos brutos auferidos
mensalmente pela totalidade dos membros da entidade familiar, maiores de dezesseis anos,
excluindo-se os rendimentos concedidos por programas oficiais de transferéncia de renda e
beneficios assistenciais.

§ 4°. Independentemente da modalidade de Reurb, para a sua classificagdo, além do
requerimento ¢ documentos listados no art. 2° desta Lei, serd exigida a apresentagdo de
formulario padrdo contendo as informagdes de todos os beneficiarios, na forma do Anexo II,
denominado de “Cadastro Socioecondmico”, que servira de base para a decisao da Comissao
quando da definicdo da modalidade aplicavel ao nucleo informal.

I-RG ¢ CPF;

IT — Comprovante do estado civil;
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IIT — Comprovante de residéncia;

IV— Comprovante da aquisi¢ao da posse do imdvel,
V — Comprovante de renda dos membros da entidade familiar.

§ 5°. A comprovagao do estado civil podera ser aceita quando expressa na cédula de identidade
ou demais documentos com validade nacional.

§ 6°. A comprovacao da unido estavel sera aceita através de declarag@o expressa do casal.

§ 7°. A comprovagdo de residéncia e de posse poderd ser feita por meio da apresentacdo de
contratos de compra e venda, recibos, carnés de IPTU, contas emitidas por empresas
prestadoras de servigos publicos, declaragdes emitidas por instituicdo de ensino ou unidade de
saude, entre outros documentos.

§ 8°. A renda podera ser comprovada através da copia da folha de pagamento, comprovante de
recebimento de aposentadoria ou pensdo, registro em carteira de trabalho ou contrato de
trabalho, declara¢do de imposto de renda, ou conforme modelo padriao, Anexo III desta Lei, na
hipdtese de algum membro da familia ndo possuir vinculo empregaticio formal, ser autonomo
ou ndo possuir renda alguma.

§ 9°. Juntamente com o cadastro socioecondmico deve ser apresentado o parecer social,
assinado pelo técnico responsavel, com a indicacao da modalidade de Reurb pretendida.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO E EMISSAO DA CRF

Art. 17 - A decisdo da aprovagdo urbanistica e ambiental do projeto de regularizagao fundiaria
apos parecer favoravel da Comissdo de Regularizagdo Fundidria se dard mediante ato formal ao
qual se daré publicidade e devera:

I - aprovar o projeto de regularizacao fundiaria resultante da Reurb;

IT - indicar as intervengdes a serem executadas (obras de implantacdo da infraestrutura
essencial, servicos e compensagdes urbanisticas e ambientais), conforme o projeto de
regularizacdo fundiéria aprovado;

III - indicar os instrumentos juridicos aplicaveis a Reurb;

IV- identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinacdo urbana
regularizada e os seus direitos reais.

Art. 18 - Aprovado o projeto de regularizagdo fundiaria, o Municipio emitird a Certidao de
Regularizagao Fundiéria - CRF, que contera, no minimo:

I - o nome e a localiza¢do do nucleo urbano informal regularizado;
IT - a 4rea total e o nimero de lotes regularizados;

III - a modalidade da Reurb;
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IV - os responsaveis pelas obras e servigos constantes do cronograma;
V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de titulo de
legitimagdo fundiaria ou de ato Unico de registro, e que conterd o nome do ocupante, seu estado
civil, sua profissao, seu nimero de inscri¢ao no CPF, o nimero de sua carteira de identidade ¢ a
sua filiagao.

Art. 19 - Emitida a CRF, no caso da Reurb-E, deverd o requerente apresentar o projeto de
regularizacdo fundidria aprovado juntamente com a CRF ao oficial do cartorio de registro de
imoveis em que se situe a unidade imobilidria com destinacdo urbana regularizada.

Art. 20 - Poderao ser objeto de Reurb imoveis que possuam area inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista em lei, tendo em vista condicdes minimas de habitabilidade, uso e
ocupagao do espaco do solo.

Paragrafo tnico. Os casos omissos serdo analisados e definidos pela Comissdo de
Regulariza¢ao Fundidria.

Art. 21 - Sdo passiveis de regularizacdo por meio de Reurb as ruas ja consolidadas na malha
vidria, ainda que ndo satisfacam as dimensdes minimas, desde que tenham condigdes de
circulacao e trafegabilidade atestada pela Comissao de Regularizacdo Fundiaria.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 22 - Cabera ao requerente providenciar os documentos e vias adicionais que sejam
solicitadas pelo oficial do cartorio de registro de imoveis, para o registo da Reurb.

Art. 23 - Integram a presente Lei, os seguintes Anexos:
| — “Requerimeto Padrao”
Il - “Cadastro Socioeconémico’;
[Il — “Declaracao de Rendimentos”;

Art. 24 - Os casos omissos na presente Lei serdo resolvidos pela Comissdao de Regularizacao
Fundidria, observadas as disposi¢cdes da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e
Decreto Federal n® 9.310, de 15 de marco de 2018.

ART. 25 - Revogadas as disposi¢des em contrario, esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicagdo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CANGUCU/RS,

MARCUS VINICIUS MULLER PEGORARO
Prefeito Municipal
Registre-se e Publique-se

ALINE DUTRA WEBER
Chefe de Gabinete do Prefeito
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ANEXO I - REQUERIMENTO PADRAO

EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE CANGUCU.

COMISSAO DE REURB.

PROCESSO DE REURB : vinculado ao Requerimento n /

REGULARIZACAO FUNDIARIA : vinculada ao Requerimento n°

I - IDENTIFICACAO DO REQUERENTE
1 - Identificagdo para pessoa fisica

Ocupante.
NOME COMPLETO:_

RG: , orgao expedidor:

CPF: , estado civil:_

nacionalidade: ,CEP:

endereco:_

tel: , e-mail:

2 - Identificagdo para pessoa juridica

Ocupante. Dados da pessoa Juridica:_

CNPJ , nome do representante_

, CPF: _

estado civil: , CEP: _

endereco da pessoa juridica:_

tel: , e-mail:

II - DADOS DO NUCLEO (responda o que souber)

1 - Enderecgo da area regularizada:_
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2 — Bairro:

3 - Matricula/transcri¢ao de origem:

4 - Proprietario/loteador:

5 - Data de surgimento do bairro:

6 - O bairro esta localizado em érea de propriedade da Unido ou do Estado? (') sim () ndo.
7 - Ha unidades em area de risco? (') sim () ndo.
8 - H4 unidades em area de APP? () sim () ndo.

9 - Ha unidades as margens de reservatorio artificial de agua destinado ao abastecimento
publico? () sim ( ) ndo.

10 - Ha unidades em area de mananciais? ( ) sim ( ) nao.

11 - H4a unidades em area de conservacao de uso sustentavel? () sim ( )ndo.

12 - H4 moradores que ja regularizaram sua unidade por usucapido ou outra forma? () sim ()
nao.

13 - Marque se o bairro ¢ dotado de alguma infraestrutura essencial abaixo:

() I - Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual.

() IT — Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual.

() IIT — Rede de energia elétrica domiciliar.

() IV — Solugdes de drenagem quando necessarias

() V —Iluminagao publica.

14 - Os ocupantes do bairro tem renda familiar até 5 salarios-minimos? () sim ( ) ndo.

15 - Ha zonas exclusivamente com unidades comerciais e industriais no nacleo? () sim () ndo.

16 - Ha acdes judiciais averbadas nas matriculas de origem? () sim ( ) ndo.
17 - Sabe informar quem sao os confrontantes do Nucleo a ser regularizado? () nao.

Se sim, quais:

III - DECLARACAO

1 - Sei que todos os projetos técnicos serdao apresentados pelo requerente a
fim da conclusdao da REURB.

2 - Sei que promoverei, com anuéncia dos 6rgaos publicos, todas as obras de
infraestrutura basicas necessarias a conclusao da REUB.

3 - Sei que a Prefeitura atuara principalmente como 6rgao fiscalizador do processo.
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4 - Sei que o enquadramento final em REURB-S, REURB-E ou REURBA-I, s6 se fara junto
a Certidao de Regularizagdo Fundidria-CRF.

IV — PEDIDOS
Diante do exposto, requer(em)-se:
a) a Instauragdo da REURB;
b) modalidade de REURB pretendida: ( ) REURB-S () REURB-E () REURB-I;

c) caso nao seja fixada a modalidade em até 180 dias, seja expedida declaracao
neste sentido;

d) manifestagdo se ha padrdes técnicos municipais adicionais
para observancia do Responséavel Técnico;

e) a emissao da CRF e preferencialmente, o titulo de legitimacao fundiaria
para fins de titulagdo dos ocupantes.

Nestes termos, pede deferimento.

Cangugu, de de 202 .

Requerente.
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ANEXO II - CADASTRO SOCIOECONOMICO

Ficha de Cadastro para Regularizacio Fundiaria
Urbana - Reurb

Dados do Entrevistado:
Nome:

Endereco:

Telefone: () Sexo: () Masculino ( ) Feminino

Condi¢ao da Ocupagao:
( ) alugada ( ) propria ( ) cedida ( ) sub-
alugada Posi¢do do Entrevistado:

() titular ( ) conjuge ( ) inquilino ( ) morador ( ) outros - N° de pessoas moradoras ____

Em caso de aluguel:

Nome do proprietario

Endereco
Telefone ()

Utilizacao:
( ) moradia propria ( )alugada para moradia ( ) alugada para comércio ( ) emprestada ( )

parte emprestada () moradia+comércio ( ) comércio () comodato

Se proprietario:
E o tnico proprietario: () sim ( )ndo Quantos sio:

Possui outro Imével: () sim ( ) ndo Quantos sdo: Onde:

Qualificacao do Titular:

Nome:

Enderego do imoével:

Endereco do titular:

Profissao:

RG, 6rgao e emissao:

CPF:_

Estado Civil: () solteiro ( ) casado tem certiddo ( ) sim ( ) ndo ( ) Divorciado - foi averbado

( ) sim ( )ndo ( ) viavo () outros

Natural de: Data de Nascimento:

Ha quanto tempo reside com o cdnjuge ou companheiro(a)?_

O companheiro (a) ajudou na construcao do imdvel?
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Qualificacao do (a) conjuge ou companheiro (a):

Nome:

Profissdo:

Natural de:

Nacionalidade:

RG, 6rgdo e emissdo:

CPF:

Data de nascimento:

Estado civil: () solteiro ( ) casado — Tem certidao? ( ) sim ( ) ndo ( ) viavo ( ) Outros

CADASTRO SOCIOECONOMICO

Renda

Trabalha? ( ) Sim ou ndo ( ) formal ( ) informal ( )

Faz o qué?_

Qual sua principal fonte de renda?

Quanto ¢ a renda familiar? ( saldrios minimo)

Quanto equivale?

Sem renda

() até 1 salario minimo (

) de 1 a 2 salarios minimos_(

() de 3 a4 salarios minimos (

) 5 ou mais saldrios minimos

COMPOSICAO DOS MORADORES

) de 2 a 3 salarios minimos_

Nome

Paren t.c/
rel. titular

Sexo

Idade

Est.
civil

Escolaridade

Ocupacao

Renda

Observacdes complementares

CADASTRO FiSICO

Confrontantes

Observando os terrenos vizinhos, de dentro do terreno, olhando para rua,temos:

Vizinhos ( ) sim ( ) ndo

Quantos?

Nomes:
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Frente:

Direita:

Esquerda

Fundos

Caracteristicas do Imovel

Uso do imodvel: () comercial () residencial ( ) misto ( )institucional () outros
Tipologia do imdvel: ( ) casal sobrado ( ) apartamento ( ) outros

Posi¢do do lote: () frente ( ) fundos ( ) outros

Estado da edificagdo: ( ) muito bom ( ) bom ( ) razoavel ( ) ruim

Tipo de construgdo: ( ) alvenaria ( ) madeira ( ) estuque: ( ) mista ( ) outros

Numero de pavimentos que ocupa

Numero de comodos

Quantos banheiros? dentro fora

Serve a outras familias? o acesso € ( ) comum a mais de um morador ( ) individual/particular

Entrada da para: ( ) beco ( ) travessa () rua sem saida ( ) rua principal ( ) outros
Possui area livre? () sim () ndo
() patio () patio frente () patio fundos ( ) laje com cobertura ( ) laje sem cobertura ( ) laje

semicoberta

() area de servico ( ) jardim na frente ( ) jardim de frente ( ) jardim de fundos ( ) Outros

Histoérico da posse (quando, de quem e como ocupou)

Possui a promessa de compra e venda? ( ) sim ( ) nao
Esse documeto esta? () quitado ( ) ndo quitado

Sabe onde reside o vendedor?

Paga IPTU do imével? () sim, desde quando? ( )nao

Cangugu/RS, de de202

Nome e assinatura do entrevistado

Nome e assinatura do cadastrador
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DOCUMENTAGAO NECESSARIA ( original e cépia)

() Identidade e CPF do beneficiario e de seu conjuge

() Comprovante de estado civil (Certiddo de casamento ou equivalente)

() Contrato de compra e venda ou outro documento de aquisi¢ao ou posse do imdvel
() Carnés / contas de agua ou energia elétrica para comprovar que reside no endereco
( ) Comprovante de renda de todos moradores

() Certidao Negativa do Cartério de Registro de Iméveis dos moradores () outros

Por ser a expressdo da verdade, assumo inteira responsabilidade
pelas informagdes aqui prestadas sob as penas da lei, estando ciente que ndo poderei
sem a devida autorizagdo, alienar ou dispor de qualquer forma do imdvel desse

cadastro durante o tramite do processo de regularizagdo fundiaria.

Cangucu(RS), de de 202

Assinatura
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ANEXO 1lI
MODELO DE DECLARAGAO DE RENDIMENTOS

Eu,

RG n° CPF n° residente a Rua
Bairro

Municipio Estado declaro para

os devidos fins que ndo possuo comprovante de rendimentos ou outro documento que

comprove minha renda mensal e atividade. E, ainda, declaro que minha

ocupacdo atual ¢ recebendo uma renda mensal aproximada

de RS

Declaro ainda estar ciente de que, se comprovada, a qualquer tempo, fraude ou falsidade, em
prova de declaragdo, estarei sujeito a sangdes civeis, criminais e/ou administrativas, conforme
dispde o artigo 2° da Lei 7.115, de 29 de agosto de 1983, estando ciente das penalidades
previstas no Codigo Penal Brasileiro, artigos 171 e 229. Assim sendo, por ser o aqui exposto a

mais pura expressdo da verdade, assino esta DECLARACAO para que produza efeitos legais.

Cangucu/RS de de 202

Assinatura
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: DC26-06DD-BD83-A71F

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

IV 4 MARCUS VINICIUS MULLER PEGORARO (CPF 008.XXX.XXX-40) em 23/12/2022 13:25:30
(GMT-03:00)
Papel: Assinante
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

IV 4 ALINE DUTRA WEBER (CPF 043.XXX.XXX-02) em 23/12/2022 13:25:43 (GMT-03:00)
Papel: Assinante
Emitido por: AC DIGITAL MULTIPLA G1 << AC DIGITAL MAIS << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5 (Assinatura
ICP-Brasil)
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